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*10.06.2026 задание на разработку проектной документации 
 рассмотрено и одобрено комиссией Мингорисполкома 
 по рассмотрению проектов заданий на проектирование 
объектов строительства                                     

ЗАДАНИЕ НА РАЗРАБОТКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

Вид строительства: возведение.

[bookmark: _Hlk199145510]Наименование объекта: «Жилой комплекс в районе агрогородка Колодищи Минского района». Возведение жилой застройки в квартале 16 в границах ул. Проектируемая №9 – ул. Проектируемая №1 – ул. Проектируемая №10 – ул. Проектируемая №11.

Месторасположение объекта: Партизанский административный район г. Минска, в границах ул. Проектируемая №9 – ул. Проектируемая №1 – ул. Проектируемая №10 – ул. Проектируемая №11 (квартал 16 жилого комплекса в районе агрогородка Колодищи Минского района).


	Перечень основных данных и требований
	Содержание основных данных и требований

	1. Основание для проектирования
	1.1. Распоряжение Президента Республики Беларусь от 07.08.2025 №124рп «О строительстве жилых районов».

	2. Разрешительная документация на проектирование и строительство, передаваемая проектной организации-исполнителю для разработки проектной документации

	2.1. Акт выбора места размещения земельного участка
	2.1.1. Согласно Распоряжению Президента Республики Беларусь от 07.08.2025 №124рп «О строительстве жилых районов».

	2.2. Решение об изъятии и предоставлении земельного участка
	2.2.1. Не требуется.

	2.3. Решение о разрешении проведения проектно-изыскательских работ
	2.3.1. Решение Мингорисполкома от 20.11.2025 
№ 4695 О разрешении проведения проектных и изыскательских работ.

	2.4. Архитектурно-планировочное задание
	2.4.1. Архитектурно-планировочное задание № 413/25 от 11.11.2025.

	2.5. Технические условия на инженерно-техническое обеспечение объекта строительства
	2.5.1. Технические требования ГУ «Минский городской центр гигиены и эпидемиологии» от 27.10.2025 №35-13/7527.
2.5.2. Технические требования ГУО «Республиканский центр государственной экологической экспертизы, подготовки, повышения квалификации и переподготовки кадров» от 24.10.2025 №04-09/2715.
2.5.3. Технические условия УГАИ ГУВД Мингорисполкома от 30.10.2025 №57/10/74351.
2.5.4. Технические условия ГПО «Горремавтодор Мингорисполкома» от 25.11.2025 №08/776.
2.5.5. Технические условия РУП «Белтелеком от 28.10.2025 №22-10-1/1132.
2.5.6. Технические условия УП «Мингаз» от 03.11.2025 №02-21/2551ЭЛ.
2.5.7. Технические условия УП «Мингорсвет» от 18.11.2025 №39/4-7/792.
2.5.8. Технические условия УП «Минскводоканал» от 29.10.2025 №03-05тв/685-2.
2.5.9. Технические условия УП «Минскводоканал» от 11.11.2025 №03-05 тк/654-99.
2.5.10. Технические условия РУП «Минскэнерго» 
от 04.11.2025 № 23-17/311-11223.
2.5.11. Специализированная экологическая информация ГУ «Гидромет» от 12.12.2025                          № 9-10/2037.
2.5.12. Технические условия ОАО «Беллифт» 
от 23.02.2026 № 07-24/021-Т.
2.5.13. Исходные данные на установку зарядных станций от 1,3.03.2026 № 10-2-12/700.

	3. Сведения о земельном участке

	3.1. Объект строительства располагается на территории Партизанского административного района г. Минска в районе агрогородка Колодищи. Рельеф местности в зоне планируемых работ на отдельных участках с откосами.

	4. Информация о строительстве
	4.1. Не требуется.

	5. Вид строительства
	5.1. Возведение.

	6. Вид проектной документации 
	6.1. Индивидуальный проект.

	7. Состав проектной документации
Проекта застройки
	7.1. Состав проектной документации согласно СН 1.02.02-2023 «Состав и содержание проектной документации», в том числе с каталогом объектов застройки для жилых домов, детского сада и каталожными листами планов этажей.

	8. Дополнительные требования к информационной модели* (в случае ее разработки)
	8.1. Не требуется.

	9. Стадийность проектирования
	9.1. Одностадийное. Строительный проект.

	10. Выделение очередей, пусковых комплексов, этапов строительства
	10.1. Не требуется.

	11. Перечень работ и услуг, поручаемых заказчиком проектной организации-исполнителю (предмет договора подряда на выполнение проектных и изыскательских работ) 


	11.1. Разработать проектную документацию строительного проекта, обеспечив выполнение требований разрешительной документации, в том числе технических условий и технических требований в объеме, необходимом и достаточном с учетом согласований для рассмотрения и получения положительного заключения в органах государственной экспертизы для выполнения строительно-монтажных, пусконаладочных работ, обеспечения строительства оборудованием, изделиями и материалами и ввода объекта в эксплуатацию в соответствии с СН 1.02.02-2023 «Состав и содержание проектной документации».
11.2. Выполнить инженерно-геодезические изыскания.
11.3. Выполнить инженерно-геологические изыскания.
11.4. Выполнить проект обоснования границ горного отвода в соответствии с требованиями законодательства (при необходимости).
11.5. Выполнить обследование грунта на предмет заражения семенами борщевика «Сосновского».
11.6. Выполнить инженерно-геоэкологические изыскания в соответствии с требованиями законодательства (при необходимости).
11.7. В составе проекта выполнить, в том числе:
11.7.1. Таксационное обследование объектов растительного мира, разработать план удаления, пересадки объектов растительного мира в границах производства работ.
11.7.2. Разборку и восстановление покрытий после прокладки инженерных сетей в зоне производства работ (при необходимости).
11.7.3. Организацию движения на постоянный вариант и на период строительства (при необходимости).
11.7.4. Дополнительные мероприятия, связанные с рельефом (устройство лотков, откосов).
11.7.5. Художественно-декоративное цветовое и архитектурное решение мощения
11.7.6. Художественно-декоративное цветовое решение застройки
11.7.7. Цветовое решение малых форм архитектуры
11.7.8. Дополнительные мероприятия для ФОЛ
11.8. Разработать:
11.8.1. Раздел временного электроснабжения и водоснабжения (при необходимости).
11.8.2. Раздел «Охрана окружающей среды» 
11.8.3. Раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций»
11.8.4. Расчет инсоляции жилых и общественных помещений.
11.8.5. Комплекс пусконаладочных работ для сетей и оборудования, к которым предъявляются соответствующие требования при приёмке объекта в эксплуатацию.
11.8.6. Сооружения велопарковок.
11.8.7. Шумозащитные экраны (при необходимости).
11.8.8. Сметную документацию и сводный сметный расчет в текущих ценах, объединённые сводкой затрат.
11.9. Получить положительное согласование комитета архитектуры и градостроительства Мингорисполкома.
11.10. Осуществлять совместно с Заказчиком устранение замечаний экспертов в ходе проведения государственной экспертизы в установленные сроки – не позднее 1 (одного) рабочего дня до установленной даты устранения замечаний.
11.11. Осуществлять совместно с Заказчиком обеспечение сопровождения проведения государственной экспертизы по рассмотрению проектной, в т. ч. сметной документации.
11.12. Осуществлять авторский надзор согласно постановлению Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 04.08.2020         № 39 по отдельному договору.
11.13. Состав и содержание поручаемых работ и услуг могут быть уточнены в процессе разработки и согласования проектной документации.
11.14. Не позднее 1.0 месяца до начала разработки сметной документации предоставить нагрузки (при необходимости) для временного 
обеспечения стройки электроэнергией и водой.
11.15. При необходимости не позднее 1.0 месяца до начала разработки сметной документации предоставить сводную ведомость нагрузок, которая уточняет расчетные нагрузки на инженерное обеспечение объекта по результатам разработки проекта.
11.16. Предоставить сведения о проектируемой оптоволоконной линии связи в соответствии с постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 29.04.2010 № 648 (при необходимости).
11.17. Проектом предусмотреть:
11.17.1. Размещение жилого фонда в индустриальном исполнении.
11.17.2. Рациональную схему транспортно-пешеходных связей в увязке с прилегающими территориями.
11.17.3. Сметную документацию на пусконаладочные работы и включить в сводный сметный расчет.
11.18. Состав и содержание могут быть уточнены в процессе разработки и согласования проектной 
документации.

	12. Источники финансирования
строительства
	12.1. Бюджет г. Минска 


	13. Способ строительства
	13.1. Подрядный.

	14. Наименование заказчика
	14.1. Коммунальное унитарное предприятие «Управление капитального строительства Мингорисполкома»
ул. Советская, 17, 220030, г. Минск
Телефон/факс (017) 200-70-93, 328-58-30
Банковские реквизиты:
IBAN BY07AKBB30120000328775100000
BIC AKBBBY2X
ОАО "Беларусбанк" 
пр-т. Независимости, 56, г. Минск
В ЦБУ №510

	15. Наименование проектной организации – исполнителя работ
	15.1. Определяется в соответствии с действующим законодательством.

	16. Наименование подрядчиков по выполнению строительных работ
	16.1. Определяется в соответствии с действующим законодательством.

	17. Объект проектирования 
	17.1. Комплексное архитектурно-пространственное решение проекта застройки.
17.2. Инженерные сети.
17.3. Решения по благоустройству и озеленению территории.
17.4. Трансформаторные подстанции.
17.5. Распределительные пункты.
17.6. Повысительно-насосные станции.
17.7. Каталожные листы объектов застройки.
17.8. Элементы благоустройства: подпорные стены, лестницы, ограждения, лотки, шумозащитные экраны, велопарковки, малые архитектурные формы, плоскостные сооружения для игровых видов спорта и др.

	18. Основные технико-экономические показатели:

	18.1. Предельная стоимость строительства
	18.1.1. 41 800,00 тыс. руб. на дату разработки сметной документации – 01 июля 2027 года

	18.2. Предполагаемый срок эксплуатации проектируемого объекта
	18.2.1. 50 лет

	18.3. Сроки начала и окончания строительства
	18.3.1. Начало строительства – ноябрь 2027 (уточняется письмом Заказчика).
18.3.2. Окончание строительства – март 2033

	18.4. Удельные капитальные затраты
на строительство
	18.4.1. 25,6 тыс. руб. на 1 чел.

	18.5. Показатели эффективности инвестиций
	18.5. Не требуется

	19. Основные технико-экономические
показатели (исходя из градостроительных регламентов проектируемой территории или принятых предпроектной документацией – ожидаемые показатели по итогу разработки проектной документации)
	19.1. Основные технико-экономические показатели объекта принять в соответствии с предпроектной документацией и согласно пунктов 19.1; 19.2; 19.3
настоящего задания


	19.1. Территория
	19.1.1. Территория в границе работ 6,40 га
19.1.2. Территория в красных линиях 6,12 га

	19.2. Население
	19.2.1. 1630 чел.

	19.3. Жилищный фонд
	19.3.1. 44,817 тыс. м2 (ТЭП уточнить проектом)

	19.4. Учреждения и предприятия обслуживания
	19.4.1. Детское дошкольное учреждение на 230 мест. 
Другие учреждения и предприятия обслуживания на сопредельных территориях 

	19.5. Дополнительные показатели, уточняющие характеристики проектируемого объекта строительства
	19.5.1. Предусмотреть размещение объектов социально-гарантированного обслуживания (школу, амбулаторию, объекты торговли и обслуживания) на сопредельных территориях.

	20. Основные требования для архитектурно-планировочного решения проекта застройки и решений по благо-
устройству и озеленению территории
	20.1. Принять на основании материалов архитектурно-планировочной концепции.

	20.1. Архитектурно-планировочное (архитектурно-пространственное) решение
	20.1.1. Проектирование вести с учетом требований, действующих нормативных документов, архитектурно-планировочного задания.
20.1.2. Планировочное решение проектируемых улиц и кварталов застройки принять с учетом объекта №15.033 «Жилой комплекс в районе деревни Колодищи Минского района. Генеральный план, совмещенный с детальным планом. Корректировка проекта», разработанного УП «Минскпроект», утвержденного решением Минского горисполкома от l3.07.2017 №2363.
20.1.3. Архитектурно-планировочное решение застройки (генеральный план) разработать в соответствии с предпроектной документацией.
20.1.4. Разработать генеральный план застройки, вертикальную планировку, инженерные сети и сооружения, благоустройство и озеленение территории.
20.1.5. Обеспечить размещение нормативного количества автостоянок и парковок для автотранспорта жителей квартала на проектируемой территории, а при необходимости в паркингах на сопредельных территориях.
20.1.6. Обеспечить функциональное зонирование территории с учетом организации жилой зоны и выделения зоны коммунального назначения, в которой разместить плоскостные автостоянки для хранения автотранспорта жителей квартала. 
20.1.7. Жилую застройку выполнить с применением многоквартирных домов индустриального домостроения.
20.1.8. На территории квартала разместить:
- четыре многоквартирных жилых дома переменной этажности 8-9 этажей серии М464-У1М;
-  два многоквартирных 16-этажных жилых дома серии М464 –М;
-    детское дошкольное учреждение на 230 мест.
20.1.9. Проектом предусмотреть рациональную схему транспортно-пешеходных связей в увязке с прилегающими территориями, улицами, остановками общественного транспорта.
20.1.10. В центральной части кварталов запроектировать систему пешеходных бульваров с организацией зеленого пространства.
20.1.11. Выполнить устройство лестниц, пандусов, подпорных стенок, ограждений детских площадок, шумозащитных экранов (разработать в составе проекта при необходимости).

	20.2. Благоустройство и озеленение территорий
	20.2.1. Выполнить благоустройство территории в полном объеме согласно нормативным требованиям с:
- устройством площадок для занятия физкультурой, для игр детей, для досуга;
- устройством хозяйственных площадок для сбора ТБО;
- установкой малых архитектурных форм;
- устройством крытых велопарковок.
20.2.2. Для покрытий использовать:
- основные проезды – мелкоразмерная бетонная плитка;
- парковки – мелкоразмерная бетонная плитка;
- тротуары – мелкоразмерная бетонная плитка;
- детские площадки – полимерное покрытие с резиновой крошкой.
20.2.3. Предусмотреть восстановление благоустройства и озеленения после прокладки инженерных сетей и строительных работ за границами строительной площадки.
20.2.4. Предусмотреть дополнительные мероприятия, связанные с рельефом: устройство водоотводных лотков, откосов с укреплением.

	21. Основные требования для решений по транспортной и инженерной инфраструктуре объектов, предназначенных для обеспечения объектов застройки
	21.1. Объекты транспортной и инженерной инфра-
структуры (окаймляющие улицы) выполняются самостоятельными объектами в увязке с проектом застройки квартала.
21.2. Система велодорожек предусматривается в границах красных линий окаймляющих улиц.

	21.1. Инженерная инфраструктура (распределительные и магистральные сети и сооружения на них) 
	21.1.1. Проектирование вести в соответствии с техническими условиями эксплуатирующих организаций и действующими ТНПА.
21.1.2. Предусмотреть использование электрической энергии в целях отопления и горячего водоснабжения в соответствии с п.3.2 Распоряжения Президента Республики Беларусь от 7.08.2025 №124рп
21.1.3. С учетом требований ТУ, на территории застройки разработать сооружения на инженерных сетях.
21.1.4. В составе проекта застройки разработать:
- распределительные пункты:
- трансформаторные подстанции;
- повысительные насосные станции.
21.1.5. Проектом предусмотреть установку зарядных станций для электромобилей в количестве 6 штук (с возможностью заряда 2 электромобилей одновременно).
21.1.6. Отнесение объектов инженерной инфраструктуры к магистральной и распределительной осуществляется разработчиком проектной документации на стадии ее разработки в соответствии с утвержденными градостроительными проектами.

	21.2. Транспортная инфраструктура
	21.2.1. Не требуется.

	22. Требования к дизайн-проекту (при
необходимости)
	22.1. Не требуется.

	23. Требования к мероприятиям по обеспечению доступной среды жизнедеятельности физически ослабленных лиц (в том числе инвалидов) различной категории
	23.1. Проект разработать с учетом нормативных требований СН 3.02.12-2020 «Среда обитания для физически ослабленных лиц».

	24. Требования по выполнению научно-исследовательских работ
	24.1. Выполнить: 
 - отчёт о радиационно-экологических изысканиях;
 - отчёт о степени засорённости грунта семенами Борщевика Сосновского в соответствии решением Мингорисполкома от 24 февраля 2015 года № 438;
- исследования по наличию мест обитания диких животных и мест произрастания дикорастущих растений, относящихся к видам, включенным в Красную книгу Республики Беларусь в соответствии со статьёй 14, п.1.19 статьи 15 Закона Республики Беларусь от 10 июля 2007 г. № 257-З «О животном мире»;
- отчет об оценке вредного воздействия предусмотренных проектом работ на объекты животного мира, расчет компенсационных выплат за вредное воздействие на объекты животного мира и сред их обитания 

	25. Условия проектирования 
	25.1. Осуществляется разработчиком проектной документации на стадии ее разработки и указывается в проектной документации в установленном порядке

	26. Особые условия проектирования и строительства
	26.1. Заказчик предоставляет следующие сведения для разработки проектной документации:
- технические условия для временного обеспечения стройки электроэнергией и водой (при необходимости в соответствие со сводной ведомостью нагрузок);
- опросный лист с исходными данными для составления сметной документации, в том числе сведения о завозе недостающего грунта; вывоза отходов с указанием расстояний до мест захоронения и переработки.
- решение Мингорисполкома «О разрешении проведения проектно-изыскательских работ и строительства вновь создаваемых и (или) реконструируемых оптоволоконных линий связи» при необходимости согласно п. 11.16 настоящего задания на разработку проектной документации.

	27. Уникальный идентификационный номер ОКС
	27.1. 3291501090000.01.07.00

	

	От заказчика:
	От проектной организации-исполнителя:

	Заместитель директора 
УП «УКС Мингорисполкома»
_______________И.Н.Кудина
                              10.06.2026

Начальник отдела перспективного
проектирования
_______________А.И.Савчук 
                             10.06.2026

	Главный инженер
 УП «Минскпроект»
_______________М.А.Харламов
                              10.06.2026
Главный инженер проекта
УП «Минскпроект»
________________ Н.А.Коврей
                                 10.06.2026
Главный архитектор проекта
УП «Минскпроект»
________________ Г.Я.Перлина 
                                 10.06.2026
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