СОГЛАСОВАНО                                           УТВЕРЖДАЮ
Заместитель председателя                             Государственное предприятие 

Мингорисполкома                                          «Гордорстрой»

________________ А.В.Черников                _________________С.П.Панёв

«     »___________  2025 г.                             «     »___________  2025 г. 
М.П.                                                                М.П.
«   » августа 2025 года задание на разработку проектной документации рассмотрено и одобрено 
комиссией по рассмотрению проектов заданий на проектирование объектов строительства

Задание на разработку проектной 

документации
Вид строительства: реконструкция 
Наименование объекта: «Реконструкция здания общежития, расположенного по ул. Гастелло, д.7 в г. Минске, под административное здание»
Месторасположение объекта: территория Центрального административного района г. Минска
	Перечень основных данных и требований
	Содержание основных данных и требований

	1. Основание для проектирования
	Перечень объектов, проектирование, строительство, реконструкцию которых в 2025 году планируется осуществлять за счет средств бюджета г. Минска                          и других источников финансирования, утвержденный решением Минского городского Совета депутатов от 20.12.2024г. №99 (в редакции решения Минского Совета депутатов от 12 июня 2025г. №143).
Перечень заказчиков по строительству (в том числе по подготовке разрешительной документации) объектов, финансирование которых в 2025г. и последующие годы планируется осуществлять за счет средств местного бюджета в рамках Инвестиционной программы г.Минска утвержденный решением Мингорисполкома от 13.02.2025 № 587 (в редакции решения Мингорисполкома от 17.04.2025 № 1549).
Приказ государственного предприятия 
«Гордорстрой» от ___________ № ________ 
«Об утверждении предпроектной «предынвестиционной документации».

	2. Разрешительная документация на проектирование и строительство


	2.1 Акт выбора места размещения земельного участка
	Акт выбора предоставляется Заказчиком дополнительно в установленном законодательством порядке (при необходимости)

	2.2. Решение об изъятии и предоставлении земельного участка
	Решение об изъятии и предоставлении земельного участка предоставляется Заказчиком дополнительно в установленном законодательством порядке (при необходимости)

	2.3 Решение о разрешении проведения проектно-изыскательских работ и строительства объекта
	Решение Мингорисполкома от 24.07.2025 № 2832 «О разрешении проведения проектных и изыскательских работ, строительства объекта»

	2.4 Архитектурно-планировочное задание
	Архитектурно-планировочное задание от 06.06.2025 № 229/25.

	2.5 Заключения согласующих организаций
	Не требуется

	2.6 Технические условия на инженерно-техническое обеспечение объекта строительства
	УП «Мингаз» от 27.05.2025 № 02-21/1133ЭЛ.
УП «Минскводоканал» пр-во «Минскочиствод» от 27.05.2025 №03-5 тк/652-35.
УП «Минскводоканал» пр-во «Минскводопровод» от 27.05.2025 №03-5 тв/681-70.
Филиал «Минские кабельные сети» РУП «Минскэнерго» от 22.05.2025 № 56/03-38050.
Филиал «Минские кабельные сети» РУП «Минскэнерго» от 05.08.2025 № 56/03-38360.
УП «СМЭП Мингорисполкома» от 16.06.2025 №МГ/2б-21ту.
Филиал «Минские тепловые сети» РУП «Минскэнерго» от 22.07.2025 №366/25.

ГУО «Республиканский центр государственной экологической экспертизы, подготовки, повышения квалификации и переподготовки кадров» Минприроды от 28.05.2025 № №04-09/1381.
ГУ «Минский городской центр гигиены и эпидемиологии» от 27.05.2025 № №35-13/3558.
УП «Мингорсвет» от 22.05.2025 №39/4-7/322.
УГАИ ГУВД Мингорисполкома от 02.06.2025 №57/10/34127.

ГПО «Горремавтодор Мингорисполкома» от 16.05.2025 № 08/284.
ГП «Минсктранс» от 16.06.2025 №03-20/2689.
Филиал «Минская городская телефонная сеть» РУП «Белтелеком» от 10.03.2025 № 22-10-1/277.
МЧС Республики Беларусь от 02.06.2025 № 47/2-37/2482.
Технические условия, необходимость получения которых выявлена на стадии проектирования, а также уточненные технические условия, приобщаются к перечню исходных данных, выдаваемых заказчиком проектировщику и подлежат учету при разработке проектной документации.

	2.7 Разрешение Министерства культуры на выполнение работ на историко-культурных ценностях
	Не требуется.

	3. Сведения о земельном участке 
	Территория земельного участка с кадастровым номером 500000000007007962, предоставленного для обслуживания здания общежития, располагается в Центральном административном районе г. Минска по ул. Гастелло, 7. Рельеф местности с умеренным уклоном вдоль и поперек здания. Площадь земельного участка составляет 0,0887 га.

	4. Информация о строительстве
	При необходимости, в случаях, определенных органами государственного управления архитектурной и градостроительной деятельности, проведение мероприятий по информированию жителей о предстоящем строительстве 

	5. Вид строительства
	Реконструкция

	6. Вид проектирования
	Индивидуальный проект

	7. Вид проектной документации
	Строительный проект – текстовые и графические материалы на бумажном носителе – 6 экз., в электронном виде в формате PDF
Сметная документация на бумажном носителе –                   6 экз., в электронном виде в формате CIC и Excel;

Сводный план инженерных сетей в формате DWG.

	6б. Дополнительные требования к информационной модели (в случае ее разработки)
	Не требуется.

	7. Стадийность проектирования
	Одностадийное: строительный проект «С»

	8. Выделение очередей, пусковых комплексов, этапов строительства. 
	Не требуется.


	9. Параллельное проектирование и строительство 
	Не требуется.

	10. Перечень работ и услуг, поручаемых заказчиком проектной организации-исполнителю

(предмет договора подряда на выполнение проектных и изыскательских работ и авторский надзор)
	Разработать проектную документацию на реконструкцию здания общежития в административное здание в соответствии с действующими ТНПА, с СН 1.02.02-2023 «Состав и содержание проектной документации», техническими условиями на проектирование.

Выполнить инженерно-геодезические и инженерно-геологические изыскания (при необходимости). Выполнить детальное обследование строительных конструкций здания (при необходимости).
Выполнить при необходимости дополнительные обследования (диагностику дорожного покрытия, возможность использования грунта для озеленения                     в связи с его зараженностью семенами борщевика Сосновского, расчет перспективных транспортных потоков).
В зоне производства работ и на прилегающей территории восстановить тротуары с укладкой тротуарной плитки.
Предусмотреть таксацию зеленых насаждений в соответствии с требованиями НПА и ТНПА.

Разработать и согласовать в УГАИ ГУВД Мингорисполкома схемы ОДД (определить проектом).
Участвовать в прохождении проектной документацией государственной экспертизы с получением положительного заключения.
Предусмотреть комплекс пусконаладочных работ для сетей и оборудования в соответствии с требованиями эксплуатирующих организаций.
Предусмотреть устройство парковочных мест со стороны дворового фасада (количество определить проектом).
Осуществлять авторский надзор согласно постановления Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 04.08.2020 №39 по отдельному договору.

	11. Источники финансирования строительства
	Бюджет г. Минска.


	12. Сроки начала и окончания строительства
	Начало строительства – октябрь 2025 г.
Окончание строительства – май 2026 г.
Продолжительность строительства – 8 месяцев.

	13. Срок эксплуатации проектируемого объекта
	Нормативные сроки в соответствии с постановлением Министерства экономики Республики Беларусь от 30.09.2011 № 161 и при условии соблюдения норм содержания и нормативных сроков ремонтов. 

Здания многоэтажные (более 2 этажей) со стенами из каменных материалов, долговечными перекрытиями и покрытиями – 100 лет

	14. Способ строительства
	Подрядный. 

	15. Наименование заказчика
	Государственное предприятие «Гордорстрой»

220053, г. Минск, ул. Червякова, 25

Р.с. №BY35BLBB30120191438927001001

в ОАО «Белинвестбанк» г. Минска, ул. Коржа, 11а

BIC банка BLBBBY2X

УНП 191438927 ОКПО 379598845000

	16. Наименование проектной организации – исполнителя работ
	В соответствии с действующими НПА и ТНПА 

Республики Беларусь

	17. Наименование подрядчиков по выполнению строительных работ
	В соответствии с действующими НПА и ТНПА 

Республики Беларусь

	18. Основные технико-экономические и финансовые показатели

	18.1 Предельная стоимость строительства
	10 000,000 тыс. руб. на дату разработки предпроектной документации на 01.04.2025г.

	18.2 Номенклатура производимой продукции
	Не требуется.

	18.3 Предполагаемая мощность объекта строительства
	Не требуется.

	18.4 Объект строительства
	Административное трехэтажное здание с техническим подпольем под частью здания общей площадью 1800 м2

	18.5 Количество рабочих мест
	49 мест

	18.6 Встроенно-пристроенные помещения
	Пристроенная лестничная клетка размеров 3,3х7,9 м для обеспечения требований эвакуации со второго и третьего этажей, доступа в техническое подполье и на кровлю

	18.7 Режим работы предприятия
	В соответствии с локально-правовыми актами

	18.8 Требования к режиму безопасности и гигиене труда 
	В соответствии с действующими НПА и ТНПА 
Республики Беларусь

	19. Требования к технологии производства
	Технологическая последовательность строительства определяется ПОС.

	20. Применение основного технологического оборудования
	Не требуется.

	21. Требования к архитектурно-планировочным решениям
	Архитектурно-планировочные решения определить в соответствии с АПЗ, действующими ТНПА РБ и с учетом настоящего задания.
Проектом предусмотреть устройство:

– мужских и женских санузлов на всех этажах;
– санузла для ФОЛ на первом этаже;
– одной душевой комнаты на первом этаже;

– водоснабжение и канализацию в помещениях «комната отдыха директора», «комната отдыха главного инженера», «комната приема пищи с зимним садом»;

– кондиционирование помещений;
– технического подполья для расположения 
оммуникаций;

– технического помещение с пандусом для заезда 
велосипедов. 
Отделку внутренних помещений выполнить согласно функциональному назначению помещений и нормативным требованиям.
Полы выполнить из керамогранита, кварцвиниловой плитки, бетонные с обеспыливающей пропиткой.

Отделка внутренних стен:

– керамогранит (сан. узлы, душевая);

– декоративная штукатурка по типу "Caparol StuccoDecor Eleganza" либо аналогичная (коридоры, кабинеты и комнаты отдыха главного инженера и директора, приемная, переговорная, актовый зал, вестибюль, тамбуры, комната приема пищи с зимним садом);

– в кабинетах улучшенная окраска декоративной краской. 

Предусмотреть подвесные потолки:

– реечный алюминиевый потолок (душевая, сан. узлы);
– кубообразный реечный потолок (вестибюль, кабинеты и комнаты отдыха главного инженера и директора, приемная, переговорная);
– грильято (коридоры, комната приема пищи с зимним садом);

– плиточные подвесные потолки из съемных минераловолокнистых плит по типу «Армстронг» в кабинетах.

Выполнить сцену в актовом зале при помощи системы фальшпола.
Предусмотреть перегородки в приемную и комнату приема пищи с зимним садом из светопрозрачного заполнения.

Двери алюминиевые, комбинированные, стальные.

Ограждение:

– нержавеющая сталь, 
– в вестибюле из стекла и нержавеющей стали.
Наружная отделка стен – вентилируемая система утепления на оцинкованной системе с полимерным покрытием под облицовку керамогранитом размером 600х600 и 1200х600, а также с облицовкой фальцевой панелью.

	22. Требования к конструктивным решениям зданий и сооружений, строительных конструкций, материалов и изделий
	Предусмотреть применение строительных материалов, изделий, конструкций, современных строительных технологий в соответствии действующими ТНПА РБ.
Фундаменты и стены технического подполья – монолитные бетонные;
Стены – керамзитобетонные блоки и кирпич;

Вентшахты – кирпичные;

Колонны – железобетонные;
Перекрытия и покрытие – многопустотные плиты с отдельными монолитными участками, металлические балки;

Лестничные марши и площадки – сборные и монолитные железобетонные, по металлическим косоурам;

Подпорные стены – монолитные железобетонные;

Крыльца – монолитные железобетонные;
Кровля – ПВХ-мембрана по СТБ 1107-2022 с внутренним водостоком;
Козырьки над входами - из безопасного стекла триплекс толщиной 12 мм (6+6) СТБ ISO 12543-2-2014 на металлическом каркасе;
Окна – ПВХ с полимерным покрытием;
Витражи – алюминиевые.

	23. Требования к инженерным системам зданий и сооружений
	Предусмотреть применение строительных материалов, изделий, конструкций, современных строительных технологий в соответствии действующими ТНПА РБ
Предусмотреть контроль за расходом тепла, электроэнергии, водоснабжения.

Водоснабжение и канализацию объекта выполнить в соответствии с НПА и ТНПА, техническими условиями.

Электроснабжение объекта выполнить в соответствии с техническими условиями.

Предусмотреть наружное освещение возле главного входа.

Предусмотреть архитектурную подсветку главных фасадов здания.

Предусмотреть защиту, при необходимости переустройство инженерных сетей, попадающих в зону работ.

Обогрев водосточных воронок не предусматривать.

В кабинетах над рабочими местами предусмотреть индивидуальное искусственное электрическое освещение с возможностью управления им по месту, а также отключения всего освещения одним общим выключателем, расположенным возле входной двери.

В кабинетах предусмотреть установку трехместных электрических розеток возле каждого рабочего места персонала и мест размещения оргтехники, а также 2-5 дополнительных трехместных электрических розеток на каждый кабинет.

Системы пожарной автоматики в соответствии с НПА и ТНПА.

Телефонизация в соответствии с ТУ «Белтелеком».

Радиофикация в соответствии с НПА и ТНПА.

Локальная сеть передачи данных (ЛСПД) в соответствии техническим заданием на проектирование ЛСПД.

Системы контроля и управления доступа (СКУД) в соответствии техническим заданием на проектирование СКУД.

Система видеонаблюдения в соответствии техническим заданием на проектирование видеонаблюдения.

Выполнить перекладку тепловой сети от тепловой камеры к реконструируемому зданию. В случае реконструкции тепловой камеры выполнить обследование строительных конструкций. Протяжённость тепловых сетей уточняется при проектировании.

	24. Производственное и хозяйственное кооперирование
	Не требуется.

	25. Требования и условия к разработке природоохранных мер и мероприятий
	В соответствии с действующими НПА и ТНПА.

	26. Требования по выполнению научно-исследовательских и опытно-конструкторских работ.
	Не требуется.

	27. Удельные капитальные затраты на строительство
	Не требуется.

	28. Применение основного технологического оборудования
	Не требуется.

	29. Требования к мероприятиям по обеспечению доступной среды жизнедеятельности физически ослабленных лиц (в том числе инвалидов) 
	Предусмотреть возможность входа в административное здание (в вестибюль первого этажа) физически ослабленных лиц:

– горизонтальная входная площадка размером не менее 1,8х1,8м;

– пандус с уклоном 8%.

Выполнить мероприятия для обеспечения доступной среды жизнедеятельности, данной категории лиц (санитарный узел).

	30. Требования к дизайн-проекту интерьера
	Не требуется.

	31. Категория здания к допустимо​му уровню проникающего шума
	Категория «Б» (комфортные условия), согласно СН 2.04.01‑2020

	32. Дополнительные требования заказчика
	При проектировании объекта преимущественно предусмотреть применение материалов отечественного производства, сертифицированного в Республике Беларусь.

Применение характеристик и аналогов импортного оборудования и материалов в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.

	33. Особые условия проектирования и строительства
	Не требуется.

	34. Класс сложности объекта
	К-4 четвертый класс сложности по СН 3.02.07-2020 «Объекты строительства. Классификация».


От заказчика:                                                           От проектной организации-исполнителя:


Заместитель директора                                           Первый заместитель директора –
КИУП «Гордорстрой»                                            главный инженер УП «БЕЛКОММУНПРОЕКТ»

должность представителя заказчика                                                              должность представителя проектной организации
                                                       М.Л.Берестевич                                                                 А.В.Чигирь             
                     подпись                                                          инициалы, фамилия                                                  подпись                                             инициалы, фамилия
	«
	
	»
	
	2025   г.


	«
	
	»
	
	2025  г.


Начальник отдела подготовки                                 ГИП УП «БЕЛКОММУНПРОЕКТ»
строительства и проектных работ                            должность представителя проектной организации
КИУП «Гордорстрой»                                                                                                                                             

           должность представителя заказчика                                                      
                                                          И.А.Немогай                                                                   А.С.Сахащик
                      подпись                                                        инициалы, фамилия                                                   подпись                                              инициалы, фамилия
	«
	
	»
	
	2025   г.


	«
	
	»
	
	2025   г.


