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Задание на проектирование
Вид строительства: 
реконструкция.
Наименование объекта: «Реконструкция здания специализированного для образования и воспитания, расположенного по адресу по адресу: г. Минск, ул. Притыцкого, 16»
.



                 . 
Месторасположение объекта:
Фрунзенский административный район г.Минска.
	Перечень основных данных и требований
	Содержание основных данных и требований

	1 Основание для разработки предпроектной (предынвестиционной) документации
	Решение Минского городского Совета депутатов от 20.12.2024 
№ 99 «Об утверждении Инвестиционной программы г. Минска 

на 2025 год» (в редакции решения Минского городского Совета депутатов от 28.03.2025 № 130).

	2 Разрешительная документация на проектирование и строительство

	2.1 Акт выбора места размещения земельного участка, если требуется предварительное согласование места размещения земельного участка для строительства объекта, или документ, удостоверяющий право на земельный участок, в случае, когда строительство намечается на предоставленном в установленном порядке земельном участке
	Акт выбора места размещения земельного участка для строительства и обслуживания, утвержденный председателем Мингорисполкома 30.04.2025.

	2.2 Решение о разрешении проведения проектно-изыскательских работ и строительства объекта
	Не требуется.

	2.3 Архитектурно-планировочное задание 
	Архитектурно-планировочное задание № 9/25, утвержденное председателем комитета архитектуры и градостроительства Мингорисполкома 24.02.2025.

	2.4 Технические условия на инженерно-техническое обеспечение объекта строительства
	- технические условия на присоединение к системе хозпитьевого водоснабжения УП «Минскводоканал» от 10.12.2024 
№03-5тв/678-19; 

- технические условия на присоединение к системе водоотведения УП «Минскводоканал» от 10.12.2024 №03-5тк/648-58; 

- технические условия на присоединение электроустановок потребителя к электрической сети «Минские кабельные сети» от 17.12.2024 №56/03-37470; 

- технические условия на присоединение теплоустановок потребителей филиала «Минские тепловые сети» 
от 19.12.2024 №7/196; 

- технические условия на наружное освещение объекта 
УП «Мингорсвет» от 12.12.2024 №39/4-7/566; 

- технические условия на присоединение к инженерной инфраструктуре электросвязи филиала «МГТС» 
РУП «Белтелеком» от 17.12.2024 №22-10-1/1098; 

- технические условия на дождевую канализацию и благоустройство ГПО «Горремавтодор Мингорисполкома» от 16.12.2024 №08/614; 

- технические требования Управления Государственной Автомобильной инспекции от 11.12.2024 №57/10/79389; 

- технические требования ГУО «Республиканский центр государственной экологической экспертизы, подготовки, повышения квалификации и переподготовки кадров» Министерства природных ресурсов и охраны окружающей среды РБ от 10.12.2024 №04-09/3134; 

- технические требования ГУ «Минский городской центр гигиены и эпидемиологии» от 17.12.2024 №35-13/8686;

- письмо учреждения «Минское городское управление министерства по чрезвычайным ситуациям Республики Беларусь» от 17.12.2024 №47/2-37/5157 «О выдаче технических требований». 

	2.5 Разрешение Министерства культуры на выполнение работ на историко-культурных ценностях, а также на разработку научно-проектной документации на выполнение реставрационно-восстановительных работ на этих ценностях 
	Не требуется.

	3 Сведения о земельном участке и планировочных ограничениях
	Земельный участок с кадастровым номером 500000000006007101 расположен по адресу: г. Минск, ул. Притыцкого, 16, во Фрунзенском административном районе г. Минска.

Площадь земельного участка – 1,185 га.

Целевое назначение – для эксплуатации и обслуживания здания специализированного для образования и воспитания.
Дополнительные смежные земельные участки ориентировочной площадью 0,4 га (уточнить при проектировании).

Земельный участок с кадастровым номером 500000000006007883 расположен по адресу: г. Минск, ул. Притыцкого, 16, во Фрунзенском административном районе г. Минска.

Площадь земельного участка – 1,1069 га.

Целевое назначение – для эксплуатации и обслуживания стадиона.

	4 Информация о строительстве
	Протокол подведения итогов общественного обсуждения архитектурно-планировочной концепции объекта от 13.08.2024.

	5 Вид строительства
	Реконструкция.

	6 Вид проектирования
	Индивидуальный проект.

	7 Вид предпроектной (предынвестиционной) документации
	На бумажном носителе и в виде электронного документа.

	8 Дополнительные требования к информационной модели 
	Не требуется. 

	9 Стадийность проектирования
	Одностадийное: «Строительный проект».

	10 Выделение очередей, пусковых комплексов, этапов строительства. 
	Не требуется.

	11. Параллельное проектирование и строительство.
	Не требуется.

	12 Перечень работ и услуг, поручаемых заказчиком проектной организации-исполнителю (предмет договора подряда на выполнение проектных и изыскательских работ и авторский надзор).
	12.1 Разработать проектную документацию с учётом утвержденной предпроектной документации, в объеме, необходимом и достаточном для выполнения строительно-монтажных работ и ввода объекта в эксплуатацию, в соответствии СН 1.02.02-2023 «Состав и содержание проектной документации», СН 1.03.03-2019 «Снос зданий и сооружений», требований исходных данных,  заключений о техническом состоянии строительных конструкций и инженерных сетей капитальных строений с инвентарными номерами 500/С-20718 и 500/С-20717, планового задания от 30.04.2025 и письма главного управления внутренних дел Мингорисполкома от 04.10.2023 № 57/6/26890.
12.2 Выполнить инженерно-геодезические и инженерно-геологические изыскания в соответствии с ТНПА
(при необходимости).
12.3 Выполнить исследования по определению засоренности почвы семенами борщевика Сосновского.

12.4 Выполнить инженерно-геоэкологические исследования в соответствии с НПА (при необходимости).
12.5 Выполнить обследование состояния конструкций лестниц со стороны южного откоса, лестниц на откосе ведущему к стадиону. По результатам обследования разработать мероприятия по их приведению в надлежащее состояние.
12.6 Выполнить обследование состояния наружных инженерных сетей. По результатам обследования разработать мероприятия по их приведению в надлежащее состояние (при необходимости их замене).
12.7 Предусмотреть устройство локально-вычислительной сети передачи данных согласно планового задания от 30.04.2025 главного управления внутренних дел Мингорисполкома.
12.8 Предусмотреть систему контроля доступа и видеонаблюдения согласно планового задания от 30.04.2025 главного управления внутренних дел Мингорисполкома.
12.9 Предусмотреть кондиционирование воздуха в помещениях согласно планового задания от 30.04.2025 главного управления внутренних дел Мингорисполкома.
12.10 Осуществить сбор недостающих исходных данных (актов осмотров, дефектных актов, технических заданий).

12.11 При реконструкции объекта предусмотреть:
- внутреннюю отделку из современных материалов, отвечающих санитарно-гигиеническим требованиям в соответствии с функциональным назначением помещений;

- наружную отделку цоколя - декоративной штукатуркой по типу «Байромикс»;

- наружную отделку фасадов - облицовка вентилируемого фасада керамогранитом;

- полы в коридорах, тамбурах, переходной галерее, лестничных клетках выполнить из плитки керамогранит не менее 600х1200;

- полы в кабинетах, классах, жилых комнатах, библиотеке, читательской, комнате хранения книг из гомогенного покрытия;
- полы в кабинетах руководителей, канцелярии-приемной, из ламинированных панелей класса не ниже R 33;
- полы в спортивном зале – спортивный паркет;

- полы в тире – антирикошетное покрытие;
- полы в тренажерном зале – модульное резиновое покрытие;
- потолки в помещениях медицинского блока, кабинетах руководителей, коридорах, тамбурах, переходной галерее, лестничных клетках, кабинетах, классах, жилых комнатах, библиотеке, читательской, комнате хранения книг – подвесной модульный по типу «Армстронг»;
- потолки в вестибюле (пом. 1.3) – подвесной из гипсокартонных листов со вставками по типу «Армстронг» с устройством декоративной подсветки (уточнить при разработке дизайн-проекта интерьера);
- потолок в тренажерном зале – реечный подвесной со светодиодными линейными светильниками;
- стены в мокрых помещениях, пищеблоке и сан. узлах - облицовка из керамической плитки;
- стены в кабинетах руководителей, коридорах, тамбурах, переходной галерее, лестничных клетках - декоративная штукатурка по типу «Венецианская»;
- стены в кабинетах, классах, жилых комнатах, библиотеке, читательской, комнате хранения книг – обои с окраской водно-дисперсионной акриловой краской и покрытием акриловым лаком;
- оконные блоки из профиля ПВХ с оклейкой защитной бронепленкой класса А2 с зеркальным эффектом;

- замену дверных блоков существующего здания;
- входные, тамбурные двери помещений 1.1, 1.2, 1.64, 1.31, 1.27, 1.33, 1.34 – алюминиевые витражные;
- предусмотреть декоративную зашивку радиаторов;
- демонтажные работы существующего здания с инвентарным номером 500/С-20718;
- устройство перегородок из керамзитобетонных блоков;

- установку окон, дверей, вентиляционных решеток и люков в проемы здания;

- устройство витражной системы остекления переходной галереи;

- устройство светопрозрачных алюминиевых перегородок;

- выполнение отделочных работ в технических помещениях;

- устройство входных крылец и козырьков над ними;

- замену ограждений внутренних и наружных лестниц в существующем здании (поручни ограждений внутренних и наружных лестниц выполнить из нержавеющей стали); 

- поручни ограждений в пристройке внутренних и наружных лестниц выполнить из нержавеющей стали;
- наружные стены пристройки из керамзитобетонных блоков;

- внутренние несущие стены пристройки из кирпича керамического;

- усиление и ремонт наружных существующих кирпичных стен;

- утепление наружных стен фасада здания с применением системы вентилируемого фасада;

- утепление цоколя здания плитами из экструдированного пенополистиролла;

- гидроизоляцию стен ниже отм. 0.000;

- усиление дефектных плит покрытия;

- усиление плит (замена при необходимости) покрытия тира для устройства эксплуатируемой кровли;

- ремонт швов смежных плит перекрытия и покрытия;

- усиление простенков спортивного зала металлическими обоймами;

- усиление мест сопряжения наружных и внутренних стен лестничных клеток существующего здания;

- замену существующих подпольных каналов;

- замену рулонного ковра существующего здания с приведением теплотехнических значений до нормативных;

- ремонт выступающих над кровлей конструкций;

- восстановить кирпичную кладку карниза существующего здания;

- выполнить водосток с кровли существующего здания и пристройки;

- устройство лифтовой шахты в пристройке;

- устройство шлагбаума на въезде на территорию.
12.12 При сносе здания мастерских предусмотреть:

- демонтаж рулонного ковра кровли;

- демонтаж утеплителя и пароизоляции кровли;

- демонтаж чердачного перекрытия;

- демонтаж заполнений дверных и оконных проемов;

- демонтаж полов;

- демонтаж перекрытий;

- демонтаж перегородок;

- демонтаж стен;

- демонтаж фундаментов.
12.13 Инженерные сети:

- строительство трансформаторной подстанции;

- инженерное обеспечение объекта в соответствии с техническими условиями и требованиями.
12.14 При благоустройстве предусмотреть:

- полное закрытие территории по периметру земельного участка;

- замену покрытия отмотки и дорожки с БРТ 100.20.8 по оси А/2-11 на новое;

- замену покрытия отмостки и совмещение ее с проектируемым тротуаром по осям Е-Г/4-10 на мелкоштучную бетонную плитку с устройством БР 100.30.15.

- по осям Е-Г/4-10 устройство зеленых зон отделенных БРТ 100.20.8.

- устройство отмостки совмещенной с тротуаром из мелкоштучной бетонной плитки с устройством БР 100.30.15 в осях А-Е/1-2.

- замену покрытия отмостки и совмещение ее с проектируемым тротуаром по осям Ж-А/9-12 на мелкоштучную бетонную плитку с устройством БР 100.30.15.

- отмостку вокруг пристраиваемой части здания из мелкоштучной бетонной плитки, в осях И-М/7 отмостка совмещена с тротуаром и устройством БРТ 100.20.8, в осях Е-И/3-7 отмостка совмещена с площадкой перед входной группой из мелкоштучной бетонной плитки с БР 100.30.15;

- в осях Е-И/3-7 устройство зеленых зон отделенных БРТ 100.20.8. В осях Е-Ж/1-3 предусмотрено устройство площадки из мелкоштучной бетонной плитки с БР 100.30.15

- тротуары между пристраиваемой частью здания и стадионом с покрытием мелкоштучной бетонной плиткой с БРТ 100.20.8.;
- тротуар вдоль стадиона с покрытием из мелкоштучной бетонной плитки с БРТ 100.20.8.

- устройство строевого плаца с покрытием из асфальтобетона совмещенного с проездом в осях Г-Ж/5-10.

- замена покрытия проезда возле ТП 815 на новое с устройством БР 100.30.15.

-замена покрытия проезда по направлению к разворотной площадке на юго-востоке на новое с устройством БР 100.30.15. Замена покрытия разворотной площадки на юго-востоке на новое с устройством БР 100.30.15, также предусмотрено устройство контейнерной площадки для мусора.

- замену покрытия проезда по направлению к разворотной площадке на юго-западе на новое с устройством БР 100.30.15.

- вдоль проезда по направлению к разворотной площадке на юго-западе устройство парковки с покрытием из асфальтобетона.

- замену покрытия разворотной площадки на юго-западе на новое с устройством БР 100.30.15.

- около разворотной площадки на юго-западе в осях 2-3 устройство парковочных мест для спецавтотранспорта, управляемого инвалидом с нарушением функций опорно-двигательного аппарата, или для транспорта, перевозящего такого инвалида с покрытием из асфальтобетона;

- на территории стадиона замену покрытий беговых дорожек на мягкое покрытие;
- замену покрытий спортивной площадки и площадки для баскетбола на мягкое покрытие.

- перенос спортивной площадки;
- на стадионе устройство полосы препятствий;

- замену покрытий тротуаров из асфальтобетона на территории всего стадиона на новое;

- устройство новой лестницы на откосе ведущей к стадиону;

- мероприятия по обеспечению безбарьерной среды обитания физически ослабленных лиц - устройство бортов без перепада высот и устройство предупредительных полос около крылец и бортов без перепада высот;
- удаление и пересадка деревьев и кустарников. Проектом предусмотреть компенсационные посадки и компенсационные выплаты на объекты удаляемого растительного мира;

- на благоустраиваемой территории предусмотреть устройство цветников, малых архитектурных форм.
12.15 Разработать сметную документацию и сводные сметные расчеты в текущих ценах, объединённые сводкой затрат.

12.16 Разработать сметную документацию на пусконаладочные работы (согласно Инструкции о порядке определения сметной стоимости пусконаладочных работ и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 19.04.2023 №39) и электрофизические измерения.
12.17 Разработать элементы наружного визуально-адресного ориентирования (ВАО) и элементы информационного ориентирования внутри здания (ИД).
12.18 Получить декларацию соответствия проекта требованиям ТР 2209/013/BY «Здания и сооружения, строительные материалы и изделия. Безопасность».
12.19 Внесение изменений в проектную документацию в период строительства.
12.20 Осуществление авторского надзора за строительством (по отдельному договору).

12.21 Проектную документацию согласовать с Заказчиком и заинтересованными организациями в соответствии с требованиями законодательства.

	13 Источники финансирования строительства
	Средства бюджета г.Минска.

	14 Способ строительства
	Подрядный.

	15 Наименование заказчика
	Решение Минского городского Совета депутатов от 20.12.2024 

№ 99 «Об утверждении Инвестиционной программы г. Минска 

на 2025 год» (в редакции решения Минского городского Совета депутатов от 28.03.2025 № 130).
Государственное предприятие «УКС Советского района г. Минска».

220005, г. Минск, пр. Независимости, 46а,каб. 1-8.
р/с BY44OLMP30120000686690000933 

в ОАО «Белгазпромбанк», код OLMPBY2Х г.Минск, ул. Притыцкого, 60/2

УНН 190576654, ОКПО 37653056

Свидетельство о государственной регистрации № 190576654 от 17.12.2014.

	16 Наименование проектной организации-исполнителя работ
	По результатам проведения процедуры государственной закупки.

	17 Наименование подрядчиков по выполнению строительных работ.
	По результатам проведения процедуры государственной закупки.

	18 Объект строительства
	17.2.1 Функциональное назначения объекта строительства – здание специализированное для образования и воспитания (код 2 29 14 по "Единая классификация назначения объектов недвижимого имущества").

17.2.2 Основные технико-экономические показатели
до реконструкции:
500/С-20718
– общая площадь здания –  = 4 351,2 м2;

– строительный объем здания – = 18 762 м3;

– этажность – 1-3 эт.
500/С-20717
– общая площадь здания –  = 322,9 м2;

– строительный объем здания – = 1 329 м3;

– этажность – 1 эт.

17.2.3 Основные технико-экономические показатели после реконструкции (уточняется в процессе проектирования):
– площадь застройки  – 3618,11 м2;
– общая площадь здания – 7564,27 м2;
– строительный объем здания – 32 461,16 м3;
– количество этажей - 3-4.

	19 Отдельно стоящие здания и сооружения в составе проектируемого объекта строительства
	Здание под снос с инвентарным номером 500/С-20717.
Возведение трансформаторной подстанции.

	20 Встроенно-пристроенные помещения
	Необходимость устройства встроенно-пристроенных помещений определить проектом.

Функциональное назначения объекта строительства – здание специализированное для образования и воспитания (код 2 29 14 по "Единая классификация назначения объектов недвижимого имущества").

	21 Дополнительные показатели, уточняющие характеристики проектируемого объекта строительства
	Отсутствуют.

	22 Основные технико-экономические и финансовые показатели

	22.1 Предельная стоимость строительства 
	12 930 тыс. руб. Уточняется на стадии разработки сметной документации.

	22.2 Предполагаемый срок эксплуатации проектируемого объекта в соответствии с ТНПА
	Срок проектной эксплуатации в соответствии с СН 2.01.01-2022 «Основы проектирования строительных конструкций» – 50 лет (категория проектного срока эксплуатации 4).

	22.3 Сроки начала и окончания строительства
	22.3.1 Оптимальная продолжительность строительно-монтажных работ – 11 месяцев.
22.3.2 Начало строительства – март 2026 года.

22.3.3 Окончание строительства – февраль 2027 года.

	22.4 Удельные капитальные затраты на строительство объекта
	Определить проектной документацией.

	23 Применение основного

технологического оборудования
	23.1 Предусмотреть применение основного технологического оборудования и материалов преимущественно отечественного производства, сертифицированного в Республике Беларусь.

23.2 Импортные материалы и оборудование применить при отсутствии аналогичных изделий отечественного производства по согласованию с Республиканской комиссией по рассмотрению вопросов обоснованности стоимости возведения, реконструкции и реставрации объектов строительства, импортозамещения строительных материалов и оборудования, согласно Постановлению Совета Министров Республики Беларусь от 17.10.2014 № 992 «О республиканской комиссии по рассмотрению вопросов обоснованности стоимости возведения, реконструкции и реставрации объектов строительства, импортозамещения строительных материалов и оборудования».

23.3 Предусмотреть применение ранее смонтированного оборудования.

	24 Требования к мероприятиям по обеспечению безбарьерной среды обитания физически ослабленных лиц (в том числе инвалидов) различной категории
	Предусмотреть мероприятия по обеспечению безбарьерной среды обитания физически ослабленных лиц, с учетом нормативных требований СН 3.02.12-2020 «Среда обитания для физически ослабленных лиц» и иных действующих ТНПА, с учетом планового задания от 30.04.2025 главного управления внутренних дел Мингорисполкома.

	25 Требования к дизайн-проекту интерьера
	Вестибюль (пом. 1.3) – ΙΙ категории, обеденный зал, актовый зал, спортивный зал – ΙΙΙ категории.

	26 Требования к архитектурно-планировочным решениям
	Проектирование вести на основании разработанной и утвержденной предпроектной документации.

	27 Требования к конструктивным решениям зданий и сооружений, строительным конструкциям, материалам и изделиям; класс функциональной пожарной опасности, степень огнестойкости, уровень ответственности зданий
	27.1 Проектирование вести на основании разработанной и утвержденной предпроектной документации.
27.2 Уровень ответственности - II - нормальный (изм.1 ГОСТ 27751-88); степень огнестойкости - II по СН 2.02.05-2020 «Пожарная безопасность зданий и сооружений».
Класс сложности здания К-3 по СН 3.02.07.
Класс здания по функциональной пожарной опасности Ф4.2 
по СН 2.02.05-2020 «Пожарная безопасность зданий и сооружений».

	28 Требования к инженерным системам зданий и сооружений
	Проектирование вести на основании разработанной и утвержденной предпроектной документации.
По результатам полученных технических условий и технических требований, действующими ТНПА.

	29 Производственное и хозяйственное кооперирование
	Производственное и хозяйственное кооперирование
не предусматривать.

	30 Класс энергетической эффективности
	Класс энергетической эффективности здания – В (по СН 2.04.02-2020 «Здания и сооружения. Энергетическая эффективность»).

	31 Требования и условия к разработке природоохранных мероприятий
	Разработать раздел «Охрана окружающей среды» в соответствии с требованиями действующих ТНПА.

	32 Требования по выполнению НИОКР
	Выполнить обследование грунта на предмет засоренности семенами борщевика «Сосновского».

	33 Дополнительные требования заказчика 
	Количество экземпляров проектно-сметной документации, выдаваемых заказчику:

- графические материалы на бумажном носителе в
5-ти экземплярах, в электронном виде в формате «PDF»;

- сметная документация на бумажном носителе в
5-ти экземплярах, в электронном виде в программах «Excel» и «CIC» (соответствующая бумажному носителю, прошедшему государственную экспертизу).

	34 Особые условия проектирования и строительства
	Отсутствуют.

	35 Класс сложности объекта
	К-3, в соответствии с СН 3.02.07-2020 «Объекты строительства. Классификация».

	36 Условия проектирования
	При проектировании руководствоваться требованиями ТНПА обязательного применения в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.

Проектирование осуществляется в соответствии с ТНПА, действующими на дату начала разработки проектной документации по строительному проекту.

Применение ТНПА добровольного применения осуществляется разработчиком проектной документации на стадии ее разработки и указывается в проектной документации в установленном порядке.

	
	

	От заказчика:

Государственное предприятие 
«УКС Советского района г.Минска»
	

	Начальник отдела подготовки строительства
	

	должность представителя заказчика
	

	
	
	С.Г.Брылев
	

	подпись
	
	инициалы, фамилия
	

	«____» ____________________ 2025 г.
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